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Par délibération en date du 17 décembre 2020, le Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan Local 
d’Urbanisme, sur l’ensemble du territoire communal. 

À cette occasion, le Conseil Municipal a délibéré sur les objectifs poursuivis et conformément à l’article L103-2 du 
Code de l’urbanisme sur les modalités de la concertation associant, pendant toute la durée de l’élaboration du projet, 
les habitants et toutes les autres personnes concernées (dont les acteurs institutionnels prévus à l’article L132-7). 

Le PLU est conçu pour fournir le cadre juridique et réglementaire nécessaire à la mise en œuvre d’un projet 
qui s’inscrit dans la dynamique d’une politique communale d’aménagement et de développement. A ce 
titre, il est l’expression d’un projet politique et est élaboré : 

• avec la population dans le cadre de la concertation ; 

• avec le Conseil Municipal qui débat des orientations générales du Projet d’Aménagement et de 
Développement Durables ; 

• avec les Personnes Publiques (État, Région, Département, …) qui demandent à être associées 
lors de l’élaboration du projet de révision du PLU (diverses rencontres à chaque grande phase 
du projet ont d’ailleurs été réalisées afin de présenter les avancées du projet et recueillir les 
avis). 

 

Document global et prospectif, le PLU doit être à la portée de tous les citoyens. Cette lisibilité est liée à une 
procédure d’élaboration favorisant un dialogue, et à un contenu adapté à une meilleure compréhension du 
projet. 

C’est dans ce cadre que la concertation avec l’ensemble des acteurs a été définie et menée tout au long 
du processus de révision du Plan Local d’Urbanisme, depuis sa prescription jusqu’à l’arrêt du projet. 

  

 

 

  

Introduction 
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Les modalités de la concertation ont été définies par la délibération du Conseil Municipal en date du 17 
décembre 2020. La loi n’impose aucune règle en la matière, les choix des modalités de concertation 
reviennent exclusivement à la commune. Toutefois, il convient de prendre en compte certaines 
dispositions du législateur et la jurisprudence administrative relative à l’application des articles L.103-2 à 
L.103-6 et L.600-11 (anciennement L.300-2) du Code de l’urbanisme. Ainsi, les modalités de concertation 
doivent permettre une concertation effective avec le public et :  

• Se dérouler tout au long de la procédure,  
• Être suffisante pour permettre une bonne information de la population,  
• Mettre en place des moyens permettant de recueillir les avis de la population.  

 

La délibération du Conseil Municipal du 17 décembre 2020, portant sur la révision du Plan Local 
d’Urbanisme a précisé les modalités de la concertation qui prévoyaient d’associer les habitants 
conformément aux articles L.103-2 à L.103-6 et L.600-11 du Code de l’urbanisme : 

• Mise à disposition d’un cahier de concertation qui permettra à chacun de communiquer ses 
remarques en mairie ; 

• Une adresse mail permettant d’adresser ses remarques par internet ; 
• Mise à disposition des principales étapes du projet ; 
• Réunions publiques de présentation du projet ; 
• Informations sur le site internet de la commune ; 
• Diffusion d’une forme de brochure ; 
• Panneaux de présentation. 

 

Durant toute la durée de son élaboration, le projet de révision a fait l'objet d'une concertation avec les 
habitants. 

 

  

Les modalités de la concertation 
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Les dispositions mentionnées dans la délibération prescrivant la procédure de révision et définissant les 
modalités de concertation publique pour la révision du PLU ont été mises en œuvre à partir de décembre 
2021. 

 

La mise en œuvre effective de la concertation s’est faite sous forme :  

INFORMATIVE : 

• La parution d’un article dans le magazine de la commune (JUST’MA VILLE) présentant la 
procédure, le contenu d’un dossier de PLU et annonçant les dates de réunions publique. Il donne 
également à voir des éléments de diagnostic. – mars/avril 2024 

• La parution d’une édition hors-série du magazine communal (JUST’MA VILLE) présentant les 
intentions du PLU, les orientations du PADD et présentant de manière détaillée les nouvelles règles 
applicables à chacune des zones. Cette édition spéciale rappelle également les dates de réunion 
publique.  

• La diffusion sur le site internet municipal d’articles annonçant les grandes étapes de la 
concertation et la publication de le hors-série du magazine communal. 

• La diffusion sur les réseaux sociaux des différentes étapes franchies des réunions organisées 
pour la révision du PLU et de la parution des magazines communaux. 

• La réalisation d’une exposition sous forme de panneaux et exposée en mairie. 

• La réalisation et l’exposition dans les espaces urbains de la commune de deux affiches lançant la 
procédure de révision du PLU auprès des habitants, puis annonçant les dates de réunions 
publiques 

 

CONTRIBUTIVE 

• Un registre a été ouvert pour que les administrés qui le souhaitent puissent exprimer leurs 
attentes et leurs observations. Il a été mis à disposition du public à l’accueil de la Mairie, aux 
horaires habituels d’ouverture au public. Une remarque a été inscrite dedans. 

• L’envoi de courriers de la part des habitants : 7 courriers ont été réceptionnés au total. 

 

PARTICIPATIVE 

• Deux réunions publiques ont été organisées en fin de procédure, dans deux quartiers de la 
commune : 

o Le 23 avril 2024 en mairie, destinée aux habitants du Bourg et du Bois des Vignes 

o Le 30 avril 2024 à l’espace des Coudrayes, destinée aux habitants des hameaux de la 
Poitevine et de Fretay 

Les deux réunions avaient le même ordre du jour : la présentation des orientations du PADD, la 
présentation des OAP, puis des évolutions du dispositif réglementaire (zonage et règlement) à 
l’échelle de l’ensemble de la commune. Elles se terminaient ensuite par un point plus spécifique 
sur les évolutions qui concernent les quartiers faisant l’objet de la réunion publique.  

 

 

La mise en œuvre de la concertation 
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Les différents dispositifs de concertation mis en place ont permis aux habitants de s’exprimer sur leurs 
envies, besoins, inquiétudes et interrogations quant au projet de révision du PLU. 

Les contributions, aussi bien provenant d’interventions en réunion publique que de contributions par 
courrier, ont mis en exergue les sujets suivants : 

 Plusieurs habitants ont réagi au durcissement des règles en zone UG, à destination des tissus 
urbains traditionnels, et aux règles plus « souples » permises par les zones UG* destinés aux secteurs de 
projets. Il a été déploré une forme d’inégalité de traitement. 

La commune a pu répondre aux habitants lors de la réunion publique du 23 avril 2024 sur ce sujet. Il a été 
rappelé que le règlement de la zone UG a été renforcé, conformément aux objectifs de la délibération de 
prescription du PLU à savoir « Encadrer la constructibilité pour un développement cohérent et harmonieux 
des espaces urbains tout en maintenant un bon niveau d’équipements dans la commune » et « Favoriser la 
qualité du cadre de vie en passant notamment par la préservation de l’environnement et 
l’accompagnement dans la transition écologique ». En effet, les règles de la zone UG ont été revues afin de 
répondre aux objectifs de densification fixés par le SDRIF (et le SDRIFe) en maîtrisant la constructibilité d’un 
tissu urbain aux caractéristiques traditionnelles. Ces règles visent également une meilleure préservation 
des espaces verts présents dans l’espace urbain et le développement d’espaces contribuant à la trame 
verte. Les règles ont toutefois été étudiées afin de permettre à chaque porteur de projet de construire des 
constructions, notamment à destination d’habitation, suffisamment vastes pour qu’ils soient agréables à 
vivre. Les règles fixées en zone UG* sont reprises du règlement du PLU actuel, et n’ont volontairement pas 
été modifiées afin de permettre une densification plus importante de manière localisée. Les sites faisant 
l’objet d’une zone UG* ont été identifiés dans le diagnostic foncier comme pouvant accueillir des projets 
en renouvellement du tissu urbain, de par leur localisation stratégique, leur desserte ou encore leur 
occupation actuelle. Il s’agit pour beaucoup de dents creuses ou de friches urbaines dont le projet vise à 
requalifier ces secteurs et à produire une densité de logements plus importante dans l’optique de répondre 
aux objectifs de densification et de production de logements prévus par le SDRIF(e). Ils sont quasi-
intégralement concernés par des OAP qui viennent encadrer la production de logements et l’implantation 
bâtie. Ces secteurs ont par ailleurs été spécifiquement ciblés pour accueillir une densité de construction 
plus importante que sur le reste du tissu urbain, afin de préserver la tranquillité des quartiers pavillonnaires. 

 

 Certaines contributions parvenues en mairie sous forme de courrier exigent une intégration des 
enjeux environnementaux au sein du PLU. C’est par ailleurs l’objet de la contribution de l’association 
Villejust Nature et Environnement, qui demande entre autres la protection des espaces boisés, des abords 
du Rouillon, la plantation d’arbres d’espèces indigènes et variées, de favoriser la densification urbaine, de 
permettre le passage de la petite faune dans les espaces bâtis… La révision du PLU a mis en place de 
nombreux outils permettant de préserver et de développer la nature en ville à Villejust, et de répondre à ces 
demandes. L’ensemble des espaces boisés ont conservé leur zonage en N ainsi que les Espaces Boisés 
Classés (EBC) du PLU précédent, les zones N ont même augmenté de +7,2 ha et les EBC de +2,7 ha. De la 
même manière, les espaces agricoles sont protégés par la zone A. Des espaces paysagers protégés (EPP) 
ont également été ajoutés dans le quartier du Bois des Vignes, pour préserver les cœurs d’ilots arborés de 
toute urbanisation abusive et pour favoriser la perméabilité des sols. Des alignements d’arbres, 
sélectionnés pour leurs apports au paysage communal, en termes de biodiversité et pour lutter contre les 

Prise en compte de la concertation 
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ilots de chaleur, sont également protégés. Tout travaux venant modifier ou supprimer un alignement est 
conditionné au dépôt d’une déclaration préalable. Le PLU révisé cherche également à préserver les 
espaces en eau et humides : les cours d’eau et les zones humides avérées sont protégées au plan de 
zonage, et les abords des mares et plans d’eau sont rendus inconstructibles sur une distance de 10 mètres 
autour de ces plans d’eau. L’OAP Trame Verte et Bleue vient également renforcer l’ensemble des dispositifs 
de protection de l’environnement et vient les compléter, en intégrant notamment des orientations relatives 
à la préservation de la trame noire. Certaines contributions et demandes faites par les habitants ne 
relevaient pas du champs d’action du PLU et ne pourront pas être intégrées à la procédure (à l’instar de 
l’instauration de panneaux « ville verte » en entrées de ville ou de la recherche de l’obtention de labels 
environnementaux spécifiques), mais feront l’objet de réponses directes de la part de la Ville. 

 

 Enfin, de nombreux courriers et contributions relevaient de demandes personnelles qui seront 
traitées individuellement et feront l’objet de réponses de la part de la commune.  

 

Globalement, la révision du PLU intègre les quelques remarques faites dans le cadre de la révision. Les 
demandes liées à la préservation de l’environnement trouvent toutes une réponse dans le dispositif 
réglementaire, dans la mesure de ce que le PLU pouvait prendre en charge. D’autres points d’interrogation 
ont fait l’objet de réponses détaillées, notamment lors des réunions publiques. 

 

Il convient donc de dresser un bilan positif de la concertation préalable mise en œuvre dans le cadre 
de la révision générale du PLU. 
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CONTRIBUTIONS : 

Extrait des courriers et mails reçus : 

 

 

Extrait des modalités de mise en œuvre de la concertation 
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Seule contribution reçue dans le registre de concertation : 
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COMMUNICATION : 

Panneau d’exposition : 
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Extrait du hors-série spécial PLU du magazine communal « JUST’ MA VILLE » : 
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Extrait du magazine communal « JUST’ MA VILLE » de mars—avril 2024 : 
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Annonce des réunions publiques sur le site internet de la commune : 

 

Annonce des réunions publiques et de la sortie du hors-série sur les réseaux sociaux de la commune : 
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